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IHR UNTERNEHMEN - GEWERBEEINHEIT MIT 258,8 M? IM RUHIGEN HOF

DAS ANGEBOT

Sieben Raume, zwei Ebenen, ein eigener Eingang.

Sieben Biiroraume, ein 56,8 m?2 groBer Flur fir Empfang und Wartebereich und ein
eigener Eingang im Hof. Kein fremder Durchgang, keine geteilten Flachen.

Die Einheit liegt hinten im Hof: Eingang im Erdgeschoss, die Bliros im Obergeschoss
eines zweigeschossigen Gebaudes. Kein StraBenlarm, kein Laufpublikum, alte Baume
vor den Fenstern. Die Zufahrt flhrt Gber den Hof.

Geeignet flir Kanzlei, Praxis, Agentur, Schulung oder Coworking. Die Raume lassen sich
einzeln nutzen oder paarweise verbinden, zwei sind bereits Uber eine Tur verbunden.
Der Raum am Treppenhaus mit Sichtfenster und Glastlr eignet sich als Empfang.

Vor der Ubergabe richtet der Eigentiimer die Flache her: Wande und Decken frisch
gestrichen, Bdden und Sanitarbereiche gereinigt, Dachterrasse gesaubert. Vorhanden
sind zwei getrennte WCs, ein Kiichenraum mit Anschlissen flr eine Teeklche und
Steckdosen in Brlistungskanalen.

Eigene Dachterrasse mit 11,9 m2, Holzdielen und verzinktem Geléander, zum begrinten
Hof hin. Eine AuBentreppe flhrt direkt hinunter und ist zugleich ein zweiter Weg nach
drauBen.

Auf einen Blick

258,8 m? auf zwei Ebenen, sieben Raume von 19,4 bis 30,7 m?
Ruhige Hoflage im Obergeschoss, abseits der StraBe

Eigener Eingang und eigenes Treppenhaus

Vor der Ubergabe hergerichtet: Anstrich, Béden, Sanitar

Eigene Dachterrasse mit 11,9 m? und AuBentreppe

Eigener Eingang im Hof
Zugang direkt aus dem Innenhof, ohne fremde Flachen.

DAS ANGEBOT
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Objektdaten

Verkaufspreis
Objektart

Nutzflache

Réaume

Ebenen

Lage im Haus
Dachterrasse & Balkon

Baujahr

Al - MIT KI BEARBEITET

Angabe spater
Gewerbeeinheit

258,8 m?

7

2

Erdgeschoss und 1. OG
11,9 m?

Angabe folgt

Zustand

Heizung

Energietrager

Energieausweis

Stellplatze

Provision

Verflgbar ab

OBJEKTDATEN

Angabe folgt
Angabe folgt
Angabe folgt
Angabe folgt
Angabe folgt
Angabe folgt

Angabe folgt

Al - MIT KI BEARBEITET

Zwei Raume, eine Tiir Heller Raum mit Fenster

Verbunden oder getrennt nutzbar, etwa als Chefblro und Sekretariat. Viel Tageslicht und freie Wandflachen fir lhre Einrichtung.
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IHR UNTERNEHMEN - GEWERBEEINHEIT MIT 258,8 M2 IM RUHIGEN HOF RAUME & FLACHEN

RAUME & FLACHEN
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Blro 1 30,7 m?
Ty Sorm Blro 4 22,8 m?
Flur 56,8 m?
Biro 2 26,1 m2

Biro 3 ; .
e o ! Buro 3 23,3 m?
Blro 5 20 m?
W Biiro 6 19,8 m?
s Kuche 68 m?
e { WC1 2,8 m?
WC 2 2,9 m?
s Blro 7 19,4 m?
Treppenhaus 12,5 m?
Abstellraum 3,1 m?
Eingang 11,9 m?
Nutzflache 258,8 m?

weo Flachen aus dem 3D-Aufmal. Der Grundriss ist eine vereinfachte Darstellung.
Trepl;z)eAnllaus
!
‘ l




IHR UNTERNEHMEN - GEWERBEEINHEIT MIT 258,8 M? IM RUHIGEN HOF RAUM FUR RAUM

Raum fur Raum

Biiro 1 WC 2
GroBter Raum der Einheit. Platz fur vier Arbeit- Zweites WC direkt daneben, getrennt nutzbar.
splatze oder einen Besprechungstisch fur acht Per-
sonen. Treppenhaus

Verbindet beide Ebenen innerhalb der Einheit, ohne
Flur gemeinsames Treppenhaus.

56,8 m2, von denen jeder Raum einzeln abgeht. Platz

fur Empfang, Wartebereich oder Ausstellung. Abstellraum

Stauraum fir Akten und Material.
Biiro 2
Mit Durchgang zum Nachbarraum. Geeignet als
Chefblro, Behandlungs- oder Schulungsraum.

Eingang

Eigener Zugang aus dem Hof, gefliest, mit
TlrschlieBer.

Kiiche

Gefliest, mit Warmwasserspeicher, Wasser- und Ab-

wasseranschluss. Platz fur eine Teekliche.

WCH1
Gefliest, mit Handwaschbecken und Liftung.

Al - MIT KI BEARBEITET

Empfang am Treppenhaus
Innenfenster zum Nachbarraum, Glastir zum Treppenhaus, Strom und Daten in der
Wand.
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09111 CHEMNITZ

Lage

Chemnitz hat rund 247.000 Einwohner, ist die drittgréBte Stadt Sachsens und
war 2025 Kulturhauptstadt Europas. Maschinenbau, Mittelstand und die Tech-
nische Universitat pragen den Standort.

Die Einheit liegt im Stadtteil Angabe. Hier steht im Exposé, wer die Nachbarn
sind und wie Kunden und Mitarbeiter hinkommen. Karte und Legende zeigen in
diesem Muster einen Beispielort in der Innenstadt.

Die A4 fihrt nach Dresden und Erfurt, die A72 nach Leipzig und Hof. Dresden
liegt 64 km entfernt, Leipzig 67 km.

Autobahn A 4, A 72, Anschluss Chemnitz-Glésa - 4,7 km
Hauptbahnhof Chemnitz Hauptbahnhof - 1 km
Flughafen Dresden (DRS) - 68 km
@ Verkehr
1 StraBenbahnhaltestelle ca. 2 Gehminuten
2 Bushaltestelle ca. 4 Gehminuten
3 Tankstelle ca. 23 Gehminuten : g / S e
bunt g =~ & 40 o@; oot KD PN\ MG NG
@ Einkauf & Service Kartenbild aus OpenStreetMap-Daten (© OpenStreetMap-Mitwirkende), Ringe bei 250, 500 und 1.000 m, Entfernungen
4 Backerei ca. 1 Gehminute Luftlinie.
5 Béckerei ca. 1Gehminute
6 Einkaufszentrum ca. 2 Gehminuten
7 Baumarkt 1,9 km

@ Gastronomie
& Restaurant ca. 1Gehminute
9 Restaurant ca. 1 Gehminute
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IHR UNTERNEHMEN

ZUSTAND & AUSSTATTUNG

- GEWERBEEINHEIT MIT 258,8 M2 IM RUHIGEN HOF

Was vorhanden ist, was vor der Ubergabe passiert

Bdéden und Wande: blauer Nadelfilz in allen Blros, im Flur und auf dem oberen
Treppenpodest, Fliesen in Eingang, WCs und Kiiche. Wande und Decken weif.

ErschlieBung

Technik

ZUSTAND & AUSSTATTUNG

Die Fassade zur Terrassenseite wird vor der Ubergabe ebenfalls gestrichen. Auf den

AuBenfotos ist sie noch gespachtelt.

Sanitar und Kiiche

AuBBen

e Eigener Eingang im Hof mit TurschlieBer

e Eigenes Treppenhaus, beide Ebenen ohne

fremden Durchgang

e Flur mit 56,8 m?, Platz fiir Empfang oder
Wartebereich

e Glastlr und Sichtfenster zwischen Trep-
penhaus und Empfang

Al - MIT KI BEARBEITET

Zwei getrennte WCs
Beide gefliest, beide mit Handwaschbecken.

e Steckdosen in Bristungskanalen und
Fensterbanken

¢ Heizkdrper unter den Fenstern, teils als
durchgehende Heizbank

o Warmwasserspeicher und Untertischgerat
im Kichenraum

Treppenhaus mit Tageslicht

Gehort zur Einheit. Glastrennwand zum Biro, Fenster nach drauBen.

¢ Zwei getrennte WCs, gefliest, mit Hand-
waschbecken

o Kichenraum mit Wasser, Abwasser und
Strom fir eine Teekliche

¢ Dachterrasse mit 11,9 m?, Holzdielen,
verzinktes Gelander

¢ AuBentreppe von der Terrasse in den Hof

¢ Ruhige Hoflage, zweigeschossiges
Gebaude

Zwei Ebenen, intern verbunden
Erdgeschoss und Obergeschoss ohne Umweg lber fremde Flachen.



IHR UNTERNEHMEN - GEWERBEEINHEIT MIT 258,8 M? IM RUHIGEN HOF ANSICHTEN

Die Fotos zeigen die Flache leer und aufgeraumt, bei Tageslicht belichtet.

G
b,
| e
"b.
Biiro mit groBem Fenster
Viel Tageslicht, freie Wande. Platz flr vier Arbeitsplatze oder einen Be-
sprechungstisch.
.'/’
Al - MIT KI BEARBEITET
Flur mit 56,8 m? Dachterrasse mit 11,9 m2
Breit genug fur Wartebereich, Ausstellung oder Empfang. Holzdielen, verzinktes Gelénder, eigene Treppe in den Hof. Die Fassade dahinter

wird vor der Ubergabe gestrichen.
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IHR UNTERNEHMEN - GEWERBEEINHEIT MIT 258,8 M2 IM RUHIGEN HOF

KONTAKT

Besichtigung und Fragen

Fragen und Besichtigungstermine telefonisch oder per E-Mail.

Ihr Ansprechpartner

Angabe
angabe@ihre-firma.example

[=]

Online-Exposé mit 3D-Modell

QR-Code scannen oder Link anklicken.

www.mg-portal.de/musterexklusiv/3

KONTAKT

Hinweise

Alle Angaben ohne Gewahr. Flachen aus einem 3D-AufmaB; Bilder mit dem Zeichen
LAl-bearbeitet" sind echte Fotos, mit KI neu belichtet und aufgeraumt; Raum und
Ausstattung sind unverandert. Die Einrichtung im 3D-Modell ist ein unverbindlicher
Vorschlag.
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